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Bauleitplanumng,;

Beteiligung des Landratsamtes Glnzburg als Triger dffentlicher Belange

an der Aufstellung eines Bebauungsplanes filr den Bereich ,,Gewerbegebiet Nord - 3. Anderung
und Erweiterung® durch die Marktgemeinde Minsterhausen

- frmliche Behdrdenbeteiligung gemil § 4 Abs, 2 BauGB -

Stellungnahme des Landratsamtes Gilinzburg
zum Entwurf in der Fagsung vom 15.00.2025

Der Markt Minsterhausan hat die Aufstellung des sgenstindigen Bebauungsplans Gewerbegabsst
Mord — 3. Anderung und Erweiterung” am nardlichen Orisrand -an die Orflsumgehungssiralie angran-
rend- beschilossen. Die Markigemeinde konnle Flachen sdlich der Verbindungssirale zwischen Bur-
tenbacher Stralle und Haupistrake erwarban. Aws wirtschafflichan Erwagungean sallen die Grundstiicke
beiderseits der Verbindungsstrale erschlossen werden, weshalb die vorliegende Anderung und Erwei-
terung des Gewearbagabiats Mord durchgefibrt wird, Aullerdem sodl die bigher Gethch an dig Haupl-
strafie anschlietende Grinflache mit Gherplant werden

Cias Landratsamt GOnzburg mimmt zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wie folgt Stellung:

Entwickiung aus dem Fldchennutzungsplan

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen eigenstandigen Bebauungsplan, dessan Ent-
wicklung auve den Darstellungen des rechiswirksamen Flachennutzungsplanes der Gameinde Munstes-
hausen flr sich zu baurtsilen ist

Yaon den geplanten gewerblichen Flachen nardlich der Stralle | Straldcker sind ca, 3000 m* und die ge-
samie geplante Gewerbeflache sudlich der Stralle in einem Umfang von ca. 2500 m? nicht aus den Dar-
stellungen des rechtewirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Minsterhausen eniwickedl. In
Relation sind damit 203 der geplanten Baulandflachan der zu beurtelandan Planung nicht aus dan Dar-
stellungen des rechiswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mansterhausen entwickelt

Auch ohne den zahlenmailigen Vergleich st es offensichilich, dass die Entwicklung der Gewerbefiachan
aus demn Fliachennutzungsplan nicht gegeben ist, da sidlich der Sirake Stralacker” bislang eine ge-
mischie Bauflache und keine gewertbliche Flache im Flachennuizungsplan vorgesehean war und in den
bislang ostlich der Haupteiralie vorgesehenan breiten Grongtreifen erheblich durch die geplante Bau-
landfiache eingegriffen und damit die stadtebaubiche Strukbur werdndert wird
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Aus ortsplanerischer Sichi wird daher an den Ausfihrungen, die berells in der vorhergahenden Trager-
beteiligung aulgedihn wurden, festgehaltan:

Der antragsgegenstandliche Bebauungsplan sl nicht aus den Darsiellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt anzusehen. Das Argument der Geringflgigkeil der Abweichung in der Baulandflachenbilanz
ist entsprechend den oben genannten Ausfithrungen nicht gegeben, da vor allem fir die Festsetzung
des sodiichen Gewerbegebleles anslelle der im Flachennutzungsplan dargestallten gemischien Baufla-
che die sladiabadliche Strukiur qualitaty erheblich verandert wird

Eine Mizsachtung des Enbwicklungsgebotas kann einen beachtlichen Fehler darstellen und zur Unwirk-
samkait der vorliegenden Bauwleitplanwng fohren

Ortsplanung/Stédtebaw'Gestaltung

Aus ortsplanerischer Sicht besteht mit der varliegenden Planung grundsatzich Einverstandnis, sofern
die immissicnsschutzfachlichen Bedenken ausgerdumt werden kannan

In der Zeichenerklarung werden unter Festsetzungen und Himweisen fir Straducher zu pllanzen” und
JDbest, unterrdische Versorgungsleitungan...* Planzeichen aufgefuhrt, die in der Planzeichnung nicht
enthafen sind.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus Sicht des Maturschutzes und der Landschaftspfiege ist die geplante Erwedterung der Gewerbefla-
chen grundsatzich denkbar. Wie im Umwelibercht und Bagrindung ausgefihrt, kommt aufgrund der
Lage im Beraich der dstlichen Mindeltalleite und der Orisrandlage der Einbindung in das Landschaftsbid
gine besondere Bedeutung zu. Es wird aus naturschutzfachlicher Sichl weiterhin darum gebeten, die
besher festgesetrten mit , T-Linke® gekennzeichneten Flachen  Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Nater, und Landschaft® des Bebauungsplanes  Orntsumiah-
neng Monsterhausen im Zege der 512025° zu erhalten. Da der Marki MOnsterhausen beabsichtigl, diese
Flachen zu Gberplanen, kann dies durch eine dementsprechende Engriffsbewertung berlicksichligt wer-
den, was hier durch den Kompensatianstaklar von 1.5 erfolgl. Diese Berboksichligung ist naturschutz-
fachlich akzeptabel

Weiterhin gibl es Unstimmigkeiten bezigiich der Ausgleichsfidche. Auf 5. 23 im Umwedtbaricht wird die
Grale der notigen Ausgleichsflache fachlich richbig mit 1.848 m® berechnet, auf der nichsten Seite in
der Grafik jedoch mat 1.212 m*® angegeben. Es ist zu prifen, ob die akluell avsgewiesana Ausgleschsa-
che tatsachlich 1848 m? besitzt und nur ein Schreibfehler in der Grafik voriegt, oder ob hier weitere
Ausgleichsflachen mit dazu geplant werdan missen, Dies gilt ebenso fir die idenlische zeichnerische
Darstefung der exlermnen Ausgleichsfache aul der Planzeichnung.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, daszs die akiuell goligen Rechlegrundliagen fir die Eingriffsbe-
wertung und -bilanzierung nach dem Bundesnaturschutzgesetz anzugeben sind. Der A &ff Bay-
MatSchG bzw. § Ba BNatScha ist hier nicht mehr einschlagig (sehe Umweltbenicht 5. 19, Zffer 2.3)

In den vorliegenden Unterlagen werden mogliche Betroffenheiten des Artenschutzes wie z B. Zaun-
gidechsen, Vogel, Fledermdusen sowie ggl. erforderdicher Vermeikiungs- und Minimiarungsmalnahmen
bew. artanschutzrechtficher Kompensationsmalnahmen nur dirfieg abgehandelt. Die bestehenden Ben-
jeshecken und Schotterflidchen auf der Eingriffsflache EZ stellen potentielle Habitate fir Zaunesdechsen
mill Lockwirkung dar. Um artenschutzrechiliche Yerbotstatbestands zu vermeiden sollte in die Satzung



mit aufgenomman werden, dass bereits im Fabruar vor Baginn der Baumalknahmaen ein Reptillenschutz-
zaun aufgebaut wird, um eine magliche Zuwanderung von Eidechsan in den Baubereich zu verhindarn,
Ebanso sollten Rodungsmalinahmen von Vegelationsbestandan und Gehtlzen im Geliungsbersich des
Bebauungsplanes generell im Winterhalbjahr, aullerhalb der Vogelbrutzeit statifinden (1. Oklaber bis
Ende Februar) und vor Beginn auf Hohlen- und Spaltenquartiere Oberwinternder Fledermausa und Bil-
che kontroliiert wardan. st aine Fallung aullarhalb der Vogedbrutzed avs zwingenden Grinden micht um-
setzbar, solften die Gehdlze vor einer Rodung auf Brutstatten von Viagein kontrodliert werden. Entspre-
chende Erganzungen zur Vermaidung artenschulzrechiliche Verbolstatbestande sollten erfalgan

Es wird darem gebeten, die noch fehlenden Berechnungen auf Seite 31 des Uimweltberichis hinzuzufi-
gen und die latzte Tabellenzedle auf Avsgleichsfidche fir E1-E3 gesamt erforderkch” zu kornigieran, Aul
Sedte 23 des Umweltberichts oben ist die gleiche Tabellenzeile entsprechend zu korrigieren,

immissionsschuts

Der geplante Standort befindet sich im Norden von MOnsterhausen und wird derzeit als landwirtschafti-
che Mutzflachs, Gron- und Ackerand genulzl.

Dig im westlichen Bereich ehemals verlaufande Staatsstrals 2025 wurde in diesam Bareich zurlckge-
baut und zur Orissiraile (Haupisirale) umgewidmet

Mardlich des Plangebiets verauft die Ortsumfahrung der Staatsstralle. Der Erweiterungsbernesch schliedt
gich sidiich und westich an das bestehende "Gewerbegebiet Nord® des Marktes Munsterhausen an.

Das ehemalige /GED 4° wurde in 4 Tedfiachen aufgeteilt.

Der Umgriff der Bebauungsplandnderung hal auch die Flachen des GEDb4 Nordost” und des GED4
Sidosf’ zu umfassen, da der Gutachter hierbei untarschiadhiche Kontingente anmimmt und mil deesan
rechinel

Die verschiedenen Teifigchen des (GEL 47 sind in der Planzeichnung getrennt voneinander darzustal-
len, da diesan Flachan verschiedens Konlingente zugewiasen werden sollen

Die Ptanzeichnung wurde im Verglesch zur frihzeitigen Tragerbeteibgung nicht geandert. Es wird nur auf
aussiehende Erganzungen hingewissan.

Die aus immissionsschutzfachlicher Sichi geforderten und auch in der Abwagung vom 1508 2025 be-
schlossensn Punkte sind in die Planung einzuarbeiten

Der Planung liegt ein schalltechnisches Gutachten bei, welches fachtechnisch geprifl wurde
Es wurde gine Gerauschkontingentierung durchgefuhrt und die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet
untersucht.

Das Gutachten wurde nur entsprechend der Betrachtung des Gewerbelarms auf das bestehende Ge-
werbegebiet erganzt

Das Gutachien ist entsprechend der Abwagungsentscheidung vom 1508 2025 (Anderung des Pla-
nungsumgriffes, Immissionsorie) entsprechend anzupassen.

AufGrund der o.g. Punkie kann aus immissionsschutzfachhcher Sicht keine Bawertung das Vorhabens
erfolgan. Es wesden varsorglich Badenken erhaben



Wasserrecht und Bodenschuiz

‘Won der Planung werden weder Wassarschulzgebsate, konkrete Planungen nach dem Wassersicharsiel-
lungsgesetz noch Uberschwemmungsgebiete berthrt. Alilasten (Altablagerungen und Alistandorte) sind
nicit bekannt.

bt den Ausfohrungen zu Miederschlagswasserbeseiligung / Bodenversiagelungen besteht Einverstand-
nis.

Mit Umfang und Detaillierungsgrad der Umwalipriifung besteht aus Sicht der Unteren Wassarmechts-
und Bodenschutzbehdrde Einverstandnis.

Verkehrswesen

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegehiet Mord - 3. Anderung und Erweiterung” be-
stehen setens der unteren Stralemverkehrsbehtrde des Landratsamites Gonzburg keine Einweandiin-
gen.

Abwehrender Brandschuiz

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind unfer dem Punkt Brandschutz der Begrindung aus-
reschend gewlrdigt,

Mit dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nord - 3. Andensng und Erweiterung” besteht aus Sicht des
abwehmndan Brandschulzes Einversiandnis.

Gesundheifswesan

In Zusamimenschau der Planungsunteragen ergabean sich in der Zustandigkel des Gesundhailsamiss
Ginzburg keing grundsaizlichen Eimwande gegen das Vorhaben, Immissionsschutzrechtliche, boden-
schutzrechtliche und wassermechibche Besonderhedlen des Standortes bitten wir nach Mallgabe der zu-
standigen Behisden zu berlicksichtigen,
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zum Entwurf in der Fassung vom 15.09,2026 -

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich

~Gewerbagebiet Nord - 3. Anderung und Erweiterung™
durch die Marktgemeinde Minsterhausen

- farmliche Beh&rdenbeteiligung gemil § 4 Abs, 2 BauGB -
Gilinzburg, 1. Dezember 2025

Die Stellungnahme ist chne eigenhindige Unterschrift glltig.
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Bateiligung B-Plan “Gewerbegebiet Nord" 3. Anderung und Erweiterung - Markt
Minsterhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stalilungnahme ge-
mal § 4 Abs. 2 BauGB als Trager &ffentlicher Belange aus wasserwirlschaftlicher
Sicht,

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Zum Entwurf des Bauleitplanes bestehen keine wassarwirischaftlichen Bedanken,
wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Wir varweisen dazu aufl unsare Stellungnahme 1-4622-G2-20B862/2025 vam
30,06.2025
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Beteiligung TOB § 4 Abs. 1 BauGB - B-Plan “Gewerbegebiet Nord*;
3. Anderung und Erweiterung - Markt Miinsterhausen in der Vorentwurfsfas-
sung vom 10.03.2025

Sehr geshre Damen und Hermen,

zu o g. Anderung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme ge-
malk § 4 Abs, 1 BauGB als Trager dffentlicher Belange aus wasserwirtschaftiicher
Sicht.

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Zum Entwurf des Bauleitplanas bestehen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn unserg Hinweise beachtet werden

Bedingt durch die Hangneigung' Bischung zur Umgehungsstralie hin ist darauf zu
achten, dass dort Oberflachenwasser anfallen kann, welches Richtung Geb 4 laufen
kénnte. Diese topografische Gegebenheit solite bei der Entwasserungsplanung aus-
raichand bercksichtigt werden und vorkehrende Schutzmalnahmen getroffen wer-
den

Mit freundlichen Griilen
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