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Aufstellungsverfahren/ Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Marktrat beschloss in der Sitzung vom 10.03.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. be-
kannt gemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 10.03.2025 beschloss der Marktrat, dem Bebauungsplan-
vorentwurf zuzustimmen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.2025
wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 26.05.2025
bis 30.06.2025 zum Ersten Mal ausgelegt. Die Veroffentlichung erfolgte auf
der Internetseite der VG Thannhausen unter Bauleitplanung Minsterhausen
- Markt Minsterhausen, Zusatzlich wurde der Vorentwurf zeitgleich 6ffentlich
im Rathaus der VG Thannhausen ausgelegt. Die friihzeitige Veroffentlichung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .................... ortsublich bekanntgemacht

Die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange hatten gemaf § 4
Abs. 1 BauGB, in der Zeit vom 26.05.2025 bis 30.06.2025 Gelegenheit zum
Vorentwurf Stellung zu nehmen. (Scoping)

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 15.09.2015 beschloss der Marktrat, dem Bebauungsplan-
vorentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2015 wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2025
bis 01.12.2025 zum Zweiten Mal o6ffentlich ausgelegt. Die Veroffentlichung
erfolgte auf der Internetseite der VG Thannhausen unter Bauleitplanung
Munsterhausen - Markt Munsterhausen, Zusatzlich wurde der Entwurf zeit-
gleich o6ffentlich im Rathaus der VG Thannhausen ausgelegt. Die frihzeitige
Veroffentlichung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .................... ortsublich
bekanntgemacht

Die Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange hatten, gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2025 bis 01.12.2025 Gelegenheit zum
Entwurf Stellung zu nehmen.

Erneute Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4a Abs. 3 BauGB

In der Sitzung vom 14.09.2026 beschloss der Marktrat, dem 2. Bebauungs-
planentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2026 wurde
mit der Begrindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.10.2026
bis 28.10.2026 zum Dritten Mal 6ffentlich ausgelegt. Die Veréffentlichung er-
folgte auf der Internetseite der VG Thannhausen unter Bauleitplanung Mins-
terhausen - Markt Munsterhausen, Zusatzlich wurde der Entwurf zeitgleich
offentlich im Rathaus der VG Thannhausen ausgelegt. Die friihzeitige Verof-
fentlichung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .................... ortsublich be-
kanntgemacht
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Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange hatten gemal §

4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.10.2026 bis 28.10.2026 Gelegenheit
zum 2. Entwurf Stellung zu nehmen.

1.3 Satzungsbeschluss

Der Marktrat des Marktes Miinsterhausen beschloss am
Bebauungsplan als Satzung.

2 Einfiihrung in die Bauleitplanung

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Markt Miinsterhausen verfligt Gber einen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan.
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Ausschnitt aus Flachennutzungsplan - unmaRstiblich

Gemischte Bauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNvQ)

Gewerbliche Bauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen for Nutzungsbeschrankungen oder far
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs.4 BauGB)

123, Flachen mit besonderer tkologischer orts-
oder landschaftsgestalterischer Bedeutung mit Ausschluss
von Erstaufforstungen (einschlieBlich Kurzumtriebskulturen)

Das plangegenstandliche Gebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan des Markts Miinsterhausen als gewerbliche Bauflache, gemischte Bau-
flache und Flache mit besonderer 6kologischer, orts- oder landschaftsgestal-

terischer Bedeutung mit Ausschluss von Erstaufforstungen (einschlieflich
Kurzumtriebskulturen) dargestellt.
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Nachfolgend ist die plangegenstandliche Situation hinsichtlich der Planflachen und
deren Flachenbezlge dargestellt.

Ursprunglicher B-Plan
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Markt Miinsterhausen

Begriindung -2. Entwurf

B-Plan 3. Anderung mit Darstellung Uberschneidungsbereich
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Flache Nr.1 1.525,0 m* __im urspriinglichen B-Plan bereits als
Gewerbeflache enthalten

Flache Nr. 2 415,0 m* im F-Plan als Landwirtschaftsflache enthal-
ten

Flidche Nr. 3 400,0 m* im F-Plan als Landwirtschaftsflache enthal-
ten

Flache Nr. 4 860.0 m® im F-Plan als Landwirtschaftsflache enthal-
ten

Flache Nr. 5 1.360,0 m* im F-Plan als Mischgebietsflache (Baufla-
che) enthalten

Flache Nr. 2-4 1.675,0 m? im F-Plan als Landwirtschaftsflache ent-
halten
Entspricht ca. 13 % der Gebietsflache
Entspricht ca. 16 % der Verkehrs.-
und GE- Flache

Aufgrund der vorausgehenden Flachengegeniberstellungen wird von Seiten
des Marktes Minsterhausen von einer Geringfligigkeit der Abweichung ge-
genuber des rechtsgultigen Flachennutzungsplans ausgegangen. Dabei
werden die Gewerbegebietsflachen des urspriinglichen B-Plans “Gewerbe-
gebiet Nord“ der Flache Nr.1 mit 1.525.0 m? als bestehende Gewerbeflache
angenommen.

Betrachtet man die Flache Nr. 5 mit 1.360,0 m?, die im F-Plan als Mischge-
bietsflache (Bauflache) enthalten ist, als gegebene Bauflache, liegt eine dem
rechtsqiiltigen Flachennutzungsplan entgegenstehende Landwirtschaftsfla-
che Flache Nr. 2-4 von 1.675,0 m? vor, die ca. 13 % der Gebietsflache bzw.
16 % der Verkehrs- und GE- Flache entspricht.
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2.21
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und Erweiterung

Uberlagerung F-Plan und B-Plan 3. Anderung

Der vorliegende Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord“ 3. Anderung und Er-
weiterung wird aufgrund der geringfigigen in Anspruch genommenen, im
Flachennutzungsplan nicht als Gewerbeflache bzw. Mischgebietsflache dar-
gestellten Bereiche und den nicht parzellenschaffen Darstellungen eines Fla-
chennutzungsplans als noch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt an-
gesehen werden.

Die geringfligigen Abweichunqgn gegenuber dem rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplan sollen bei einer Anderung des Flachennutzungsplans ange-

passt werden.

Bebauungsplan

Planungsrechtliche Situation

Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des Baugesetzbuches
Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord“ 3. Anderung und Erweiterung,
des Marktes Muinsterhausen wird auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.
Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist durchgefihrt.
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2.2.2 Erforderlichkeit der Planaufstellung
Die Grunde der Bebauungsplananderung durch den Markt Munsterhausen
sind:

Nachdem die Ortsumfahrung der Staatsstralle 2025 fertiggestellt ist und die
bisherigen Staatsstralte 2025 zur Ortsstrale (Hauptstra’e) heruntergestuft
ist und der Markt Miinsterhausen einen Grundstiicksbereich sudlich der Er-
schlieBungsstralie (Verbindungsstralle von der Burtenbacher Stralle zur
Hautstral’e) erwerben kann, wird aus wirtschaftlichen Erwagungen einer
beidseitigen GrundstiickserschlieRung, die vorliegende Anderung und Er-
weiterung des Baugebiets “Gewerbegebiet Nord) durchgefiihrt.

Dies sind im Einzelnen:

o Uberplanung der éstlich an die HauptstraBe anschlieBende
Grunflache
Da hinsichtlich des urspriinglich an der ehemaligen Staatsstralte 2025
geltende Anbauverbot mit einem Abstand von 20 m nicht mehr gege-
ben ist und die Herabstufung zu einer Ortsstrale (Hauptstralie) er-
folgte, wird die Gewerbeflache bis auf eine Randeingriinung an den
StralRenraum herangefuhrt.

¢ Grundstiicksbereich siidlich der ErschlieBungsstrale
Mit dem Erwerb einer Teilflache des Grundstucks Fl. Nr. 2295 und
den Teilflachen der Gemeindeeigenen Grundstlicke der FI. Nrn.
2296; 2301 und 3005 ergab sich die Mdglichkeit einer, wie in dem
nachfolgendem Planauszug dargestellten Planflache, flr eine wirt-
schaftlich sinnvollen Erweiterung des Baugebiets “Gewerbegebiet
Nord*.

. A -lf'" &
Luftbild und Flurkarte mit Erweiterunjsfléche

Die Erweiterung soll als Gewerbeflachen mit Emissionsbeschrankun-

gen (GEb 5) mit der vorliegenden Bauleitplanung, wie der nachfol-
gende Bebauungsplanauszug zeigt, entwickelt werden.
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Bedarfsnotwendigkeit

Wie bereits weiter oben dargelegt, wird die vorliegenden Bauleitplanung
aus wirtschaftlichen Erwagungen einer beidseitigen Grundsttickserschlie-
Bung, durchgefiihrt.

Zudem sind die Bauflachen des Gewerbegebiets Nord, bis auf die plange-
genstandlichen Flachen des Geltungsbereichs der vorliegenden Bauleitpla-
nung allesamt verkauft, sodass der Markt Miinsterhausen derzeit keine Ge-
werbegebietsflachen anbieten kann und somit immer wieder auf die Ge-
meinde zukommende Interessenten abweisen muss. Nach Abschluss des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens und der damit verbundenen Neu-
ordnung der Bauflachen, kann der Markt Mlnsterhausen wieder Baufla-
chen anbieten.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich eine zusatzliche Bauflache
von ca. 3.300 m?, sodass der Markt Minsterhausen zusammen mit der be-
reits Uberplanten Gewerbeflache mit ca. 5.400 m? nun Gesamtgewerbefla-
chen mit ca. 8.700 m? zur Verfligung stehen.

Dieses Angebot wird von Seiten des Marktes Minsterhausen als bedarfs-
gerecht angesehen. Nachdem aufRerdem keine weiteren Gewerbeflachen
im Markt Minsterhausen zur Verfligung stehen, wir eine detaillierte Be-
darfsermittlung nicht vorgenommen.

2.2.3 Lage und GroBe des Gebiets
Der Anderungs- und Erweiterungsbereich betrifft die in vorausgehendem
Planauszug dargestellten Bereiche.

Wie in der Planzeichnung mit roter Schraffur dargestellt, Gberschneidet sich
mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord* 1. Anderung.
Die Erweiterungsflachen sind der Bebauungsplanzeichnung des vorliegen-
den Bebauungsplans “Gewerbegebiet Nord“ 3. Anderung und Erweiterung,
des Marktes Minsterhausen zu entnehmen.
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Das Antragsgegenstandliche Baugebiet besitzt eine Flache von ca. 1,27 ha.

2.2.4 Art der geplanten Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gewerbegebietsflachen ge-
plant.

2.2.5 Beschaffenheit des Gebietes

Topografie
Das Baugebiet besitzt eine leichte bis mittlere Hanglage mit unterschiedli-
chen Neigungen.

Aufgrund der Hanglage sind Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich.

Derzeitige Nutzung

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden derzeit als landwirtschaft-
liche Nutzflache, Grin- und Ackerland genutzt. Im westlichen Bereich ehe-
mals verlaufende Staatsstral’e 2025, wurde in diesem Bereich zurtickgebaut
und zur Ortsstral’e (Hauptstrafle) umgewidmet.

Kip B8 R

A e

eLs
PP

Luftbild unmaBstiblich

Boden, Grundwasser

Zur Beurteilung der Sickerfahigkeit des Untergrunds liegt das unter 3.
2. Baugrundgutachten genannte Baugrundgutachten den IB Kling Con-
sult vor.

Boden
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(Auszug aus dem Baugrundgutachten) 1.4 Allgemeiner geologischer
Uberblick

Nach den Angaben der geologischen Karte und nach den Ergebnissen friihe-
rer Baugrunduntersuchungen in der ndheren Umgebung sind im Planungs-
gebiet die jungtertidren Ablagerungen der Oberen SiiBwassermolasse
(OSM) zu erwarten, die von Deckschichten unterschiedlicher Méachtigkeit
lberlagert werden.

Im westlichen Bereich des Planungsgebiets sind in der Tallage oberhalb der
jungtertidren Ablagerungen der OSM zudem die quartéaren Talkiese der Min-
del zu erwarten, die von Deckschichten unterschiedlicher Mé&chtigkeit (iber-
lagert werden und im Bereich der Talflanke auskeilen.

Grundwasser

(Auszug aus dem Baugrundgutachten) 3.2 Hydrologische Verhaltnisse
3.2.1 Wasserstédnde

Wéhrend der Felduntersuchungen im November 2014 wurde der Grundwas-
serspiegel im westlichen Bereich des Planungsgebietes (RKS 5, SCH 2) in
einer Tiefe von etwa 4,1 m bzw. 4,5 m unter GOK, entsprechend einer Héhe
von etwa 481,5 mNN bzw. 483,4 mNN, angetroffen. Im Bereich des nordést-
lich gelegenen Baggerschurfs SCH 4 wurde der Grundwasserspiegel in einer
Tiefe von etwa 4,2 m unter GOK (entsprechend 485,3 mNN) angetroffen.

Bei den Messwerten in den Kleinrammbohrungen und Schiirfgruben handelt
es sich jedoch nicht um ausgepegelte Ruhewasserstédnde. Das Grundwas-
ser kann erfahrungsgemal3 unter den weniger durchldssigen Deckschichten,
zumindest bereichsweise, gespannt vorliegen. Langjahrige Beobachtungs-
messungen der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet bzw. in der direkten
Umgebung des Planungsgebiets zur Bestimmung des héchsten moéglichen
Grundwasserstandes liegen nicht vor. Zum Zeitpunkt der Felduntersuchun-
gen lagen allgemein niedrige bis mittlere Grundwassersténde vor. Je nach
Jahreszeit und Witterung ist fiir Zeiten hoher und héchster Wassersténde,
auch unter Berticksichtigung von Ergebnissen aus der néheren Umgebung,
mit einem weiteren Spiegelanstieg des Grundwassers, um bis zu 1,5 m zu
rechnen.

In Tallage kann zur Bemessung von Versickerungseinrichtungen von einem
MHGW von 1,0 m, iber den im Zeitraum der Felduntersuchungen gemesse-
nen Grundwasserstdnden ausgegangen werden. Nach den Angaben des
Ubersichtsplans zu den Uberschwemmungsgebieten der Mindel ist im Be-
reich des Planungsgebiets mit keinen Hochwasserereignissen zu rechnen.

Ein Bemessungswasserstand ist jeweils im Einzelfall standortspezifisch auf
Grundlage genauerer Planungen und anhand weiterer bauwerksbezogener
Baugrunduntersuchungen festzulegen.

Nach allgemeiner Erfahrung ist dariiber hinaus in den vorliegenden Bbden
jedoch auch dber dem jeweiligen Grundwasserspiegel je nach Jahreszeit
und Witterung periodisch mit Sicker- und Schichtwasser zu rechnen, das sich
vor bzw. auf weniger wasserdurchldssigen Schichten sammeln und auf-
stauen kann.

Im Ubrigen wird auf das Baugrundgutachten verwiesen

2.2.6 Planungsalternativen
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3.2

Begriindung -2. Entwurf

Das plangegenstandliche Gebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan des Markts Miinsterhausen als gewerbliche Bauflache, gemischte Bau-
flache und Flache mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsgestal-
terischer Bedeutung mit Ausschluss von Erstaufforstungen (einschlie8lich
Kurzumtriebskulturen) dargestellt.

Im vorausgehenden Vorentwurfsprozess wurden unterschiedliche Uberle-
gungen hinsichtlich der Ausgestaltung der Erweiterung des Plangebiets an-
gestellt.

Ortsplanung

In ortsplanerischer Hinsicht stellt die Entwicklung des plangegenstandlichen
Gewerbegebiets eine geringflgige Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebiets “Gewerbegebiet Nord“ des Marktes Minsterhausen, in Richtung Su-
den dar.

Die BaugebietsgroRe der Erweiterung mit einer zusatzlichen Geltungsbe-
reichsflache von ca. 0,30 ha stellt fir den Markt Minsterhausen eine den
Entwicklungszielen gerecht werdende zusatzliche Gewerbeflache dar. Dabei
liegt der Hauptaugenmerk auf einer wirtschaftlichen ErschlieBung fir die in-
nere ErschlieBungsstrale (Verbindungsstralde von der Burtenbacher Strale
zur Hautstralle).

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches

Bestand innerhalb
Die Grundsticke der Erweiterungsflache werden derzeit landwirtschaftlich
als Acker- bzw. Grunlandflachen intensiv genutzt.

Baugrundgutachten

Zur Baugrunderkundung und zur Untersuchung und Bestimmung der Sicker-
fahigkeit des Untergrundes im Planbereich liegt folgende gutachterliche Stel-
lungnahme vor.

Baugrundgutachten
GG Nord
Miinsterhausen

Projekt — Nr. 9878 02
Stand 20. Januar 2015

Ersteller:

Kling Consult

Planungs- und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH
Baugrundinstitut nach DIN 1054

Burgauer Str. 30, 86381 Krumbach

Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung und ist dem Bebauungsplan
beigefiigt.

Das Ziel der Untersuchung ist die Erkundung und Begutachtung des anste-
henden Baugrunds mit allgemeiner bautechnischer und bodenmechanischer
sowie geologischer und hydrogeologischer Beurteilung einschliel3lich Erar-
beitung von Hinweisen und Vorschlagen flir die Bauwerksgriindung, zur
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Versickerung von Niederschlagswasser sowie zum Kanal- und Strafenbau
mit weiteren grundbautechnischen Hinweisen.

Boden und Tragfahigkeit,

(Auszug aus dem Baugrundgutachten) 4.1 Tragfdhige Giindungsb6-
den

Als gut tragfahige Griindungsbéden kénnen fiir konzentrierte Lastabtragun-
gen die quartédren Kiese sowie die jungtertidren Ablagerungen der Oberen
SuRwassermolasse (OSM) herangezogen werden. Wegen der unterschied-
lichen, nach Siidosten hin deutlich zunehmenden Méchtigkeit der Deck-
schichten werden diese tragfdhigen Schichten jedoch in stark variierender
Tiefe angetroffen.

Erweiterungsbereich liegen die tragfdhigen quartaren Kiese unter den Deck-
schichten in einer Tiefe zwischen rund 3,0 m und 4,5 m unter GOK vor. Im
Bereich des Baggerschurf SCH 4 konnte der tragfédhige Untergrund geréte-
bedingt nicht aufgeschlossen werden.

Das Baugrundgutachten zeigt, dass auf Grund der gegebenen Baugrundver-
haltnisse und der wechselnden Deckschichten besondere Grindungsmal-
nahmen erforderlich werden kénnen.

Es wird empfohlen, bei samtlichen planerischen Uberlegungen, hinsichtlich
der Griindung, einen Baugrundgutachter hinzuzuziehen.

Im Ubrigen sind die Ergebnisse des Baugrundgutachtens zu beachten.

Altlasten

Innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Untersu-
chungsraumes sind keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen bekannt.

Bestand auBerhalb

An das Plangebiet schlief3en sich im Stden landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Der Erweiterungsbereich schliel3 sich stdlich und westlich an das be-
stehende “Gewerbegebiet Nord“ des Marktes Munsterhausen an. Im Westen
vom Plangebiet verlauft die Ortsstralie (HauptstralRe) des Marktes Munster-
hausen.

Ortsumfahrung
Nordlich des Plangebiets verlauft die Ortsumfahrung der Staatsstralle 2025.

Bodendenkmalpflege

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist: verpflichtet, diese unverzilglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Thierhaupten) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde, die gemaf Art. 8,1-2 des DschG unter-
liegen, anzuzeigen.

DschG Art. 8,1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
ziuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denk-
malpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer
und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
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Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche, nach der Anzeige, unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde, die Gegenstande vorher freigibt,
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Stiadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Planerisches Konzept

Das geplante Gewerbegebiet hat auf Grund seiner exponierten Lage, in der
freien Landschaft, zwischen Mlnsterhausen und Burtenbach, in stadtebauli-
cher und gestalterischer Hinsicht, eine besondere Verantwortung, durch die
entstehenden baulichen Anlagen, gegenlber der Landschaft zu tragen. We-
gen der zu erwartenden spezifischen Nutzungsarten gewerblicher Betriebe,
ist mit Gebaudehohen von bis zu 12,0 m zu rechnen. Diese Verantwortung
gegenuber der Landschaft kann getragen werden, in dem bei den geplanten
baulichen Anlagen das Gebot der Zurtckhaltung, mit einfachen und unauf-
geregten Bauformen, berucksichtigt wird. Die Verwendung von geradlinigen
und einfachen Gestaltungselementen und die Verwendung von natirlichen
Baustoffen, wie Holz, Putz, und Ziegel, sind wichtige Grundelemente. Auch
der Einsatz von modernen Betontechniken und Fassadenverkleidungen, mit
Faserzement und Blechverkleidungen, fiihrt unter Beachtung der vor ge-
nannten Bedingungen, zu dem gewinschten Ergebnis. Baustoffe mit glan-
zenden Oberflachen und Farbgestaltungen mit Signalwirkung drfen, bei
den Aulienflachen von Gebauden, nicht verwendet werden. Auf die Eingri-
nung und Durchgriinung des Gewerbegebietes wird besonderer Wert gelegt.

Planerisches Konzept

Bebauung

Das Gebiet im Geltungsbereich umfasst ca. 1,26 ha

Wobei anzumerken ist, dass die Erweiterungsflache lediglich 0,30 ha be-

tragt.

Zusatzliche ErschlieBungsflachen sind gegentber dem bestehenden “Ge-
werbegebiet Nord“ des Marktes Mlnsterhausen nicht geplant.

Davon betragen die zuséatzliche Planflache etwa:

Gewerbegebiet 9.200,00 m?
Verkehrsflache 6ffentlich 1.100,00 m?
Grinflachen offentlich 1.470,00 m?
Grinflachen privat 830,00 m?

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der Erweiterungsflache des Bebauungsplanes sind
folgende Nutzungen zulassig.
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GEDb 4 und GEb 5

Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen (GEb) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. Die Ausnahmen des §
8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Betriebsleiterwohnungen
nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1, sind zugelassen.

ErschlieBung

AuBRere ErschlieBung

Die ErschlieBung des der zusatzlichen Gewerbeflache erfolgt Uber die Er-
schlielungsstrale (VerbindungsstralRe von der Burtenbacher Stralle zur
HautstralRe).

Innere ErschlieBung
Weitere innere Erschlielungsstrafen sind nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange liegt fur das be-
stehende “Gewerbegebiet Nord“ eine schalltechnische Untersuchung vor.
Das Immissionsschutzgutachten wirdwurde fir die vorliegende Gebietser-
weiterung entsprechend angepasst.

Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Immissionsschutzrelevante Einfliisse auf oder innerhalb des Bauge-
bietes

Innerhalb des Baugebiets kbnnen Immissionen auftreten, durch Betriebsspe-
zifische Einrichtungen und durch Fahrverkehr der Betriebsfahrzeuge.

Immissionsschutzrelevante Einflisse auf das Gewerbegebiet sind durch den
Verkehr der Ortsumfahrung der Staatstra3e 2025 zu erwarten.

Weitere Immissionsschutzrelevante Einflisse auf das geplanten Gewerbe-
gebietes sind, bis auf die bekannten spezifischen Emissionen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Acker- und Wiesengrundstucke,
nicht zu erwarten.

Immissionsschutzrelevante Einfliisse auf die umliegende Bebauung
des Baugebietes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Emissionen zu erwar-
ten, welche die mittelbar und unmittelbar umgebenden Flachen (Dorfgebiet,
landwirtschaftliche Nutzflachen) wesentlich beeintrachtigen wurden.

Immissionsschutzgutachten

Um die wechselseitigen Beziehungen als auch die Auswirkungen der Immis-
sionen zwischen dem Plangebiet und angrenzenden Gebieten sowie dem
Verkehrslarm aus der Staatsstr. 2025 bewerten zu kdnnen, liegt folgende
schalltechnische Untersuchung vor:
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Die nachfolgende Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan “Gewer-
begebiet Nord“ 3. Anderung und Erweiterung der Marktgemeinde Miinster-
hausen, ist Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Nord 3. Anderung & Erweiterung“ im Markt Miinsterhausen, Bericht-Nr.
ACB-0525-256207/02 Rev. 1 Stand 06.09.2025 des IB ACCON GmbH, Ge-
werbering 5, 86926 Greifenberg.

Auszug aus der schalltechnischen Begutachtung:

Der Markt Miinsterhausen plant den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord
3. Anderung & Erweiterung®. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind u.
a. auch die schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu begutachten.
Der Schallschutz wird im Rahmen von Bauleitplanverfahren fiir die Praxis
durch die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau konkretisiert. In der DIN
18005 sind Orientierungswerte fiir die Beurteilung von Gerduscheinwirkun-
gen in Anhéangigkeit von schutzbedlirftigen Nutzungen (z.B. Baugebiete) auf-
gefiihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt, in der eine Gerduschkontingentierung unter Beriicksich-
tigung aller Teilfladchen des Plangebiets durchgefiihrt wurde. Durch Festset-
zung entsprechender Emissionskontingente LEK fiir die Zeitbereiche tags
und nachts wird die Einhaltung der Anforderungen der TA Ladrm im Umfeld
des Plangebiets sichergestellt.

Zudem wurde die Larmsituation im Plangeltungsbereich untersucht. Sie wird
malgeblich durch Immissionen aus StralBenverkehr bestimmt.

Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
(»Schallschutz im Stadtebau®) fiir Gewerbegebiete fiir Strallen- und Schie-
nenverkehrsldrm von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im Plangebiet nicht
eingehalten werden.

Durch die maximal vorliegenden maf3geblichen Aul3enldrmpegel von La =71
dB(A) fir Bilironutzung etc. und La = 73 dB(A) fiir Wohnnutzung etc. liegen
maximal gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e von R'w,ges = 36 dB
(Blronutzung etc.) bzw. R'w,ges = 43 dB (Wohnnutzung etc.) vor. Auch
wenn es aufgrund der Vorgaben durch das Baurecht nicht zwingend notwen-
dig ist einen baulichen Schallschutz nach DIN 4109 festzusetzen, sollte aus
gutachterlicher Sicht nicht darauf verzichtet werden.

Gednderte Aufteilung der Kontingentflichen gegeniiber dem Bebau-
ungsplan “Gewerbegebiet Nord“ 1. Anderung

Aufgrund des vorliegenden Bebauungsplans “Gewerbegebiet Nord“ 3. An-
derung und Erweiterung wurden die Kontingentflachen gegeniber des Be-
bauungsplans “Gewerbegebiet Nord“ 1. Anderung der darin enthaltenen Ge-
werbeflache GEb 4 neu aufgeteilt.

Die Anpassung der Kontingentsflachen erfolgt als Darstellung eines
Teilraumlichen Geltungsbereichs Aufteilung der Emissionskontin-
gente gegeniiber dem Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord“ 1. Ande-
rung.

Dieser Teilraumliche Geltungsbereich dient ausschlieBlich der Anpas-
sung der Kontingentflachen.
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Im Ubrigen erfolgt fiir diesen Teilraumlichen Geltungsbereich keine an-
derweitige Anderung der urspriinglichen Festsetzungen fiir den Be-

reich des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Nord* 1. Anderung.

Danach stellen sich die Kontingentflachen des vorliegenden Bebauungsplan
wie folgt dar.

geanderte Aufteilung
der Kontingentflachen

+
GEb 4 Nordost
und GEb 4 Sidost
GEb 3 Nord
GEDb 4 Nordgt
GEDb 4 Nordwest
GEDb 3 Mitte
GEb 4 Sigost
GEDb 4 Sudwest GEb 3 Sud
1
€
GEb S5 M1 1

Wie der vorausgehende Planauszug aus dem Schallschutzgutachten zeigt,
ergeben sich nach der Neuordnung die Kontingentflachen GEb 4 Nordost
und GEb 4 Sudost

Nachfolgende Teilflachen sind der Tabelle 7 des Schallschutzgutachtens
entnommen:

Emissionskontingent Flache Schallleistungspegel
Teilflache Lekr Lekn Lwr Lwn
dB(A) dB(A) m? dB(A) dB(A)
GEDb 4 Nordost 65 50 1923 97.8 82,8
GEb 4 Sudost 60 45 1360 91,3 76,3

Die Teilflachen sind in der Planzeichnung des Teilrdumlichen Geltungsbe-
reichs Aufteilung der Emis_g;ionskontinqente gegenuber dem Bebauungsplan
“Gewerbegebiet Nord“ 1. Anderung dargestellt und festgesetzt.

Landwirtschaftliche Immissionen

Bei den an das Baugebiet anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen kann es zu Staub-, Ldrm- und Geruchsimmissionen kommen. Diese
unvermeidlichen Immissionen werden mit Sicherheit des Ofteren auftreten
und muissen somit auch hingenommen werden.
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Landesplanerische Uberlequngen

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um ein Gberortlich bedeutsames
Vorhaben. Eine landesplanerische Beurteilung ist daher nicht erforderlich.

Bodenschutz/ Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und

Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP) vom 01. Juni
2023, geandert durch (Verordnung vom 16. Mai 2023, GVBI. Nr. 230-1-5-W),
sollen die Gemeinden alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer moglichst geringen Flacheninanspruch-
nahme optimieren. Dabei soll bzw. sollen zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden auf die Entwicklungsziele des LEP vorrangig
Rucksicht genommen werden.

Aufgrund der geringfligigen Erweiterung des Gewerbegebiets um 0,30 ha,
welches sich direkt an das bestehende “Gewerbegebiet Nord“ des Marktes
Munsterhausen anschliel3t, werden hierzu keine weiteren Ausfiihrung ange-
fuhrt Hierzu wird auf die Ausfiihrungen des Bebauungsplans “Gewerbege-
biet Nord“ des Marktes Mlnsterhausen verwiesen.

Griinordnung/ Naturschutz/ Ausgleichs- und Eingriffsregelung

Landschaft und Griinordnung, Ortsrandeingriinung

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt aufgrund der
Ortsrandlage und der Geldandemorphologie, der Ein- und Durchgriinung,
eine besondere Bedeutung zu.

HierfUr sind entsprechende Grinordnungsmaflinahmen, mit den notwendi-
gen Festsetzungen in Form eines Grunordnungsplanes, in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Das “Gewerbegebiet Nord“ 3. Anderung und Erweiterung des Marktes Miins-
terhausen stellt flr die Erweiterungsflache auf Grund seiner exponierten
Lage hinein in die freie Landschaft, in Richtung Westen, einen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar. Das Erweiterungsflache des Gewerbegebiets wird
das Landschaftsbild, in einem gewissen, wenn auch geringen MaR, veran-
dern und beeinflussen.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von
Bebauung zur freien Natur. Hier ist es besonders wichtig, dass hin zur Orts-
strae (HauptstralRe)ein ausreichend breiter Grunstreifen, mit entsprechen-
der Bepflanzung angelegt wird.

Bei der Eingriinung des Gebietes ist darauf zu achten, dass keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, durch
die Hohe der Pflanzen bzw. durch herabfallende Aste und Laub, verursacht
wird. Auch sollten ausreichende Grenzabstande, die Uber das gesetzliche
Maf hinausgehen, eingehalten werden, um die Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Grundsticke nicht Gber Mal} zu behindern.

Bei der Auswahl der Randbepflanzung des Plangebietes zu angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlicken ist darauf zu achten, dass moglichst lang-
sam wachsende und kleinkronige Biusche bzw. Baume Verwendung finden.
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Die Grenzabstande besonders hin zu landw. Nutzflachen sind zu beachten
und einzuhalten.

Hierfur sind in der Satzung entsprechende gestalterische Vorgaben erlas-
sen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung/ Ausgleich fur Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild
(gemal Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®)

Auf den Leitfaden, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffs-
regelungen in der Bauleitplanung®, vom Bayerischen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, wird verwiesen.

Die Umsetzung der notwendigen Ausgleichsmalinahmen (Eingriffsregelung)
ist durch einen Griinordnungsplan zu gewahrleisteten. Soweit diese nicht auf
dem Baugrundstick erbracht werden kénnen, sind ggf. andere naturschutz-
fachlich geeignete Flachen und Malinahmen, zu deren Aufwertung in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde, festzulegen. Die Ausgleichs-
flachen muissen fir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gesichert sein.

Bei der griinordnerischen Planung ist darauf zu achten, dass die Freiflachen
naturnah gestaltet und gepflegt werden. Bei den Gehdlzpflanzungen sind
standortheimische Laubgehdlze zu verwenden. Ausreichend bemessene
Standraume mussen, gerade bei Baumpflanzungen, gewahrleistet sein. Die
Versiegelung ist auf das absolut notwendige Mindestmal} zu begrenzen und
allgemein mdglichst wasserdurchlassig zu gestalten. Die konkrete Planung
ist mit der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Ginzburg abzu-
stimmen.

Zur Schaffung eines kologisch vertraglichen Uberganges der Erweiterung
des Gewerbegebietes zur freien Natur sind, um die bebaubaren Flachen,
ausreichend breite Gringurtel zu schaffen. Im Besonderen ist hier ein Au-
genmerk auf eine naturnahe Gestaltung zu legen.

Die anzulegenden Grunstreifen sind, so weit als moglich von der Au3enseite
offen zu lassen. Um eine optimale Ausnutzung der Grlinbereiche fir wan-
dernde Tierarten zu erreichen sind Einfriedungen nur an der Innenseite hin
zu den bebaubaren Flachen anzubringen.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets befindet sich an der westli-
chen Hanglage des Mindeltales. Durch die Ausweisung dieses Gewerbege-
bietes gehen, derzeit landwirtschaftlich genutzte, Flachen verloren. Dies be-
deutet auch Verlust von Lebensrdumen fur eine arttypische Flora und Fauna.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, der durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen
auszugleichen ist. Die Bilanzierung der erforderlichen Ausgleichsflachen ist
nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung®, erstellt vom Bayerischen Staatsminis-
terium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, vorzunehmen. Die Bilan-
zierung ist dem Bebauungsplan beizulegen.

Die externe Ausgleichsflache ist baldmaoglichst, jedoch bis spatestens 12

Monate nach Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen anzulegen und auszu-
gestalten.
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Ein entsprechender Grinordnungsplan ist in diesen Plan mit eingearbeitet.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten

Eine Betrachtung der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten werden auf den
Erweiterungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung durchgefihrt. Fir den
Uberschneidungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Gewerbege-
biet Nord innerhalb des vorliegenden Planbereichs wurden keine arten-
schutzrechtlichen Betrachtungen vorgenommen.

Innerhalb des Erweiterungsbereichs sind bei einer Begehung, unter Hinzu-
ziehung des 1. Bgm. Des Marktes Munsterhausen keine Betroffenheiten ge-
schutzten Tierarten wie Zauneidechsen, Végel, Fledermause etc. festzustel-
len. Es wurden, wie aus nachfolgendem Planausschnitt zu ersehen, im Rah-
men des Ausbaues der Ortsumfahrung im unmittelbaren Anschluss an die
Ortsstral’e, Schotterflachen und-haufen als auch Benjeshecken angelegt.

Eine Besiedelung durch Eidechsen konnte nach Angabe und Feststellungen
des Birgermeisters bisher nicht festgestellt werden.

Soweit in einem geringen Umfang bestehende Schotterflachen in Anspruch
genommen werden, werden diese mittels der Anlegung von entsprechenden
Steinhaufen und Benjeshecken innerhalb der Ausgleichsflache auf den
Grundstucken Fl. Nrn. 691 und 692 jeweils Teilflache Gemarkung Munster-
hausen neu angelegt.

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde und damit zusammenhangende
MaRnahmen

Bei den bestehenden Benjeshecken und Schotterflachen auf der Eingriffs-
flache E2, die derzeit noch potenzielle Habitate flir Zauneidechsen mit Lock-
wirkung darstellen, ist, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu ver-
meiden, bereits im Februar vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumalnah-
men ein Reptilienschutzzaun aufzubauen, um eine mdgliche Zuwanderung
von Eidechsen in den Baubereich zu verhindern.
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Ebenso sollten RodungsmalRnahmen von Vegetationsbestanden und Gehol-
zen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes generell im Winterhalbjahr,
aulerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden (1. Oktober bis Ende Februar) und
vor Beginn auf Hohlen- und Spaltenquartiere Uberwinternder Fledermause
und Bilche kontrolliert werden. Ist eine Fallung aulRerhalb der Vogelbrutzeit
aus zwingenden Grinden nicht umsetzbar, sind die Geholze vor einer Ro-
dung auf Brutstatten von Vogeln zu kontrollieren.

Auf die Ausfithrungen im Umweltbericht wirwird verwiesen.

Ver- und Entsorqung

Abwasserbeseitigung

Hinsichtlich der Baugrundverhaltnisse und den damit verbundenen Bedin-
gungen und Erschwernisse bei der Verlegung der Kanalleitungen wird auf
das vorliegende Baugrundgutachten verwiesen.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasser sind Uber das gemeindliche Entwasserungssystem, der
Gemeinschaftsklaranlage des Abwasserzweckverbandes Burtenbach -
Munsterhausen, zuzuleiten.

Fir die Entsorgung des Schmutzwassers ist ein Anschluss, an die best. An-
schlussleitungen an die Gemeinschaftsklaranlage herzustellen.

Alle Teile der Abwasserentsorgungsanlage, innerhalb des Planungsberei-
ches, sind entsprechend den einschlagigen Richtlinien, DIN - Normen und
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu bemessen und auszuflh-
ren.

Abwasserentsorgung - Niederschlagswasser

Unverschmutzte Oberflachenwasser sind, soweit mdglich, auf privaten
Grundstucksflachen auf geeignete Weise, Uber anzulegende Sickermulden
und Rigolen, flachenhaft zu versickern. Die Einbringung von schadlichen
Emission- bzw. Immissionsstoffen ist nicht gestattet. In jedem Einzelfall ist
das Landratsamt Glinzburg einzuschalten. Es muss sichergestellt sein, dass
nur unverschmutztes Niederschlagswasser eingeleitet wird.

Zur Beurteilung der Sickerfahigkeit des Untergrunds liegt das unter 3.
2. Baugrundgutachten genannte Baugrundgutachten den IB Kling Con-
sult vor.

Sickerfahigkeit des Untergrunds

(Auszug aus dem Baugrundgutachten) 4.6 Versickerung

Als Grenzwerte fiir die Versickerung von Niederschlagswasser gelten nach
dem DWAATrbeitsblatt A 138 vom April 2005 Durchldssigkeitsbeiwerte von kf
= 1x10° m/s und kf = 1x10° m/s. Bei kf-Werten = 1x10° m/s ist eine ausrei-
chende Aufenthaltszeit im Sickerraum nicht gewéhrleistet, bei Werten von kf
< 1x10° m/s wird die Versickerungsanlage zu lange eingestaut.

Im bodenmechanischen Labor des BIKC wurden fiir die quartdren Kiese
Durchléssigkeitsbeiwerte ks zwischen 2,9x10* m/s und 6,6x10* m/s ermit-
telt. Zudem wurde anhand der Sieblinienauswertungen nach BEYER (1964)
fur die Sande der Deckschichten (RKS 2) der Durchlédssigkeitsbeiwert kf zu
1,8x10° m/s bestimmt.

Fassung vom 14.09.2026 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 23 von 29




Markt Miinsterhausen Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord“ 3. Anderung und Erweiterung

Begriindung -2. Entwurf

Damit wéren die untersuchten quartéren Kiese generell als geeignet zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser einzustufen. Der ermittelte Durchléssig-
keitsbeiwert flir die sandigen Deckschichten liegt etwa auf dem genannten
unteren Grenzwert. Aufgrund der heterogenen Ausbildung dieser Béden,
sind die Deckschichten jedoch insgesamt als nicht geeignet zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser einzustufen.

Zur Bemessung jeglicher Versickerungseinrichtungen sollte im nordwestli-
chen Talbereich in den quartéren Kiesen von einem kr-Wert von 1x10° m/s
ausgegangen werden. Sollten im Bereich kiinftig erstellter Sickeranlagen an
deren UK Deckschichten anstehen, so sind diese bis zum Erreichen der
quartéren Kiese restlos zu entfernen und durch stark durchléssiges Material
(1x10° > ks > 5x107 m/s) zu ersetzen. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass
die Seitenflachen der Versickerungseinrichtungen dann voraussichtlich als
nicht sickerfahig eingestuft werden miissen.

Hinsichtlich ggf. notwendiger VorbehandlungsmalBnahmen zur Versickerung
bzw. zum Ableiten der Niederschlagsabfliisse ist das ATV-DVWK-Regelwerk
M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” vom Feb-
ruar 2000 zu beachten. Um einem Versagen der einzelnen Versickerungs-
anlagen vorzubeugen, empfiehlt es sich jeweils einen Notiiberlauf (z. B. Ka-
nal, Vorflut) vorzusehen.

Gemadls der ,Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung-NwFreiV)“ vom Oktober 2008 des Bayerischen Staatsministeri-
ums ftir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz kann anfallendes Nie-
derschlagswasser erlaubnisfrei versickert werden, wenn u. a.:
e an eine Versickerungsanlage héchstens 1.000 m? befestigte Fldache
angeschlossen werden
e angeschlossene, mit Kupfer-, Zink- oder Bleiblech gedeckte Dachfla-
chen eine Grée von weniger als 50 m? aufweisen
e auBlerhalb von Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebieten und
von Altlasten und Altlastenverdachtsflachen versickert wird
e auf den angeschlossenen Fldachen nicht regelméf3ig mit wasserge-
féhrdenden Stoffen umgegangen wird

Die Einleitung in Oberflichengewdésser (z. B. Grdben) ist gem. den ,, Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewésser (TRENOG)“ des BayStMLU nicht erlaub-
nisfrei.

Wie das Baugrundgutachten zeigt, ist davon auszugehen, dass die Versi-
ckerung der Niederschlagswasser im Erweiterungsbereich erreicht werden
kann.

Im Einzelnen sind hierfur die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Ar-
beitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sowie
das ATV-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser, zu beachten.

Dies sollte Uber eine breitflachige Versickerung lber die Rander befestigter
Flachen erfolgen. Dies kann z.B. bei der Anordnung von Park- und
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Autoabstellplatzen oder sonstigen befestigten Flachen erreicht werden,
wenn das Gefalle so ausgerichtet wird, dass ein breitflachiges Ablaufen des
Niederschlagswassers Uber die Rander oder in anliegende Grunstreifen er-
folgt und so zur Versickerung gelangt. Die Aufbringung einer durchlassigen
Befestigung (Pflaster, Rasengitterstein, usw.) sind geeignete Malinahmen.

Hangwassersituation, wild abflieBendes Wasser

Bei dem vorliegenden Plangebiet besteht, bedingt durch die Hangneigung/
Bdschung zur Umgehungsstralie ein gewisses Gefahrenpotential, dass dort
Oberflachenwasser anfallen kann, welches Richtung Geb 4 laufen kdnnte.
Im Ubrigen besteht hinsichtlich wild abflieRendem Hang- und Schichtwas-
sern bei auftretenden Starkregenereignissen lediglich ein geringes Gefah-
renpotential, da das Plangebiet als eben zu betrachten ist.

Auch kann von dem annahernd ebenen Grundstlick des Plangebiets auf die
benachbarten Grundstiicke wild abflieRendes Hang- bzw. Schichtwasser
nicht auftreten.

Infolge der geringen Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen
durch wild abflieRendes Wasser nicht zu nennenswerten Beeintrachtigungen
kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild
abfliellendes Wasser schadlos abgeflihrt werden kann. Zum Schutz der ein-
zelnen Gebaude vor wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objektschutzmal3-
nahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Geb&auden sind so zu
gestalten, dass sog. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Im Weiteren ist das Merkblatt DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kom-
munalen Uberflutungsvorsorge — Analyse von Uberflutungsgefahrdungen
und Schadenspotenzialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken* sowie
das DWA-Themenheft T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Pra-
xisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge® zu beachten.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber das gemeindliche Wasserversorgungs-
netz.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das Gemeindliche Elektrizitatswerk Burten-
bach (GEW) durchgeflhrt.

Zur Absicherung der Energieversorgung des Plangebiets ist im Bereich der
ErschlieBungsstralle Strallacker im Anschluss an das Grundstiick der FI. Nr.
2301/2 eine Trafostation eingeplant.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlaufen zurzeit keine Versor-
gungsanlagen des Gemeindlichen Elektrizitdtswerks Burtenbach (GEW).

Fir die Versorgung samtlicher Neubauten sind Kabelanschlisse vorgese-
hen.

StraBenbeleuchtung
Fir den Planbereich wird eine entsprechende Strallenbeleuchtung errichtet.
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Gasversorgung
Die Fa. Erdgas Schwaben, als Gasversorgungsunternehmen, ist in der Lage
das Baugebiet mit Erdgas zu versorgen.

Die Fa. Erdgas Schwaben ist friihzeitig in die ErschlieRungsplanung mit ein-
zubeziehen.

Telekommunikationsanlagen

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom. Sollten diese Anlagen von den Baumalinahmen berGhrt
werden, mussen diese gesichert, verandert oder verlegt werden.

Lageplane der Telekommunikationsanlagen kénnen angefordert werden bei:
E-Mail:
Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbe-
reichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im und auferhalb des Plange-
biets bedarf der Abstimmung mit der Deutschen Telekom.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikati-
onsanlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, ist die
Deutsche Telekom zu benachrichtigen.

Brandschutz

Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren
des Bayerischen Landesamtes flir Brand- und Katastrophenschutz zu ermit-
teln.

Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Gewerbe-
gebieten eine Bereitstellung von mindestens 1600 I/min Uber zwei Stunden
erforderlich.

Beim Ausbau des Hydrantennetzes ist auf die Einhaltung des gemeinsamen
Arbeitsblattes der DVGW und AGBF-Bund zur Ldschwasserversorgung,
Stand Oktober 2018, sowie das Arbeitsblattes W 405 des DVGW zu achten.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fur die Feuerwehr nach
der Richtlinie Uber Flachen flir die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt
werden.

Die Hinweise der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten.
Erforderliche Anleiterstellen fir den zweiten Rettungsweg Uber Leitern der
Feuerwehr (hier: vierteilige Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und freizu-

halten.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur Feuerwehr auf Grundstiicken®
ist zu achten.
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Planungsstatistik

Das Gebiet im Geltungsbereich umfasst ca. 1,26 ha
Wobei anzumerken ist, dass die Erweiterungsflache lediglich 0,30 ha be-
tragt.

Zusatzliche Erschlielungsflachen sind gegeniber dem bestehenden “Ge-
werbegebiet Nord“ des Marktes Mlnsterhausen nicht geplant.

Davon betragen die zusatzliche Planflache etwa:

Gewerbegebiet 9.200,00 m?
Verkehrsflache offentlich 1.100,00 m?
Grunflachen offentlich 1.470,00 m?
Grinflachen privat 830,00 m?

MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

Es ist beabsichtigt das Gewerbegebiet sofort nach Inkrafttreten zu realisie-
ren.

Grundstiicke im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich des Baugebietes befinden sich folgende Grundstlcke
(Gemarkung Muansterhausen):

FIl. Nr. 3005
Fl. Nr. 2296
teilweise: FIl. Nr. 2295
teilweise: FI. Nr. 3006
teilweise Fl. Nr. 3007 (Hauptstrafe)

Bei den vor angegebenen Flurnummern handelt es sich um die nach der
Flurneuordnung zugewiesenen Flurnummern, die derzeit in der amtlichen
Flurkarte noch nicht dargestellt sind

Im Geltungsbereich des Baugebietes befinden sich nach der derzeit wie in
der amtlichen Flurkarte enthalten folgende Grundstucke (Gemarkung Mins-
terhausen):

teilweise: Fl. Nr. 2295
Fl. Nr. 2296
teilweise: FIl. Nr. 2301
teilweise: FI. Nr. 2320
teilweise: FI. Nr. 2321
teilweise: FI. Nr. 2322
teilweise: FI. Nr. 2323
teilweise: FI. Nr. 2324
teilweise: FI. Nr. 2325
teilweise: FI. Nr. 2305/19 Hauptstralle
teilweise: FI. Nr. 2330/3 Radweg
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16 Beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Anschrift E-Mail-Adresse

1. | Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben, Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 poststelle@ale-schw.bayern.de
Krumbach

2. | Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)- poststelle@aelf-km.bayern.de
Mindelheim, Jahnstrale 4, 86381 Krumbach (Schwaben)

3. | Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Giinzburg und Neu-Ulm, Guenzburg@BayerischerBauernverband.de
Nornheimer Str. 2a, 89312 Giinzburg

4 . | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ, | beteiligung@blfd.bayern.de
Hofgraben 4, 80539 Miinchen

5. | BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Glinzburg, Hofgartenweg 14, | guenzburg@bund-naturschutz.de
89312 Glinzburg

6. | Firma Gemeinde-Elektrizitats- u. Wasserwerk Burtenbach, Bleichstrale 1, info@gew-burtenbach.de
89349 Burtenbach

7. | Deutsche Telekom Technik GmbH T NL Sud, PTI 23, Gablinger Str. 2, 86368 | C.Weis@telekom.de
Gersthofen

8. | Handwerkskammer fiir Schwaben, Siebentischstrale 52 - 58, 86161 bauleitplanung@hwk-schwaben.de
Augsburg

9. | Industrie- und Handelskammer Schwaben, Stettenstr. 1 + 3, 86150 Augsburg | info@schwaben.ihk.de

10 | Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Augsburg, Zeuggasse 3, poststelle.a@immobilien.bayern.de
86150 Augsburg

11. | Kreishandwerkerschaft Giinzburg/Neu-Ulm, Memminger Strale 59, 89264 info@khw-guenzburg.de
WeiRenhorn

12 | Herrn Kreisheimatpfleger Wolfgang Ott, Réslestrale 2, 89264 Weilkenhorn wolfgang.ott@heimatpfleger.bayern

13. | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Giinzburg, schwaben@lbv.de
Béckergasse 2/4, 89233 Neu-Ulm

14. | Landratsamt Giinzburg Kreisbauamt, An der Kapuzinermauer 1, 89312 bauwesen@landkreis-guenzburg.de
Giinzburg

15| LEW Verteilnetz GmbH, , Schaezlerstrale 3, 86150 Augsburg kontakt@lew-verteilnetz.de

16 | Markt Burtenbach, Hauptstralte 34a, 89349 Burtenbach rathaus@burtenbach.de

17. | Marktgemeinde Dinkelscherben, Augsburger Str. 4-6, 86424 Dinkelscherben | info@dinkelscherben.de

18 | Markt Neuburg an der Kammel, Bergstr. 2, 86476 Neuburg a.d.Kammel info@neuburg-ka.de

19 | Markt Ziemetshausen, Bgm.-Haide-Strale 1, 86473 Ziemetshausen rathaus@vg.ziemetshausen.de

20 | Polizeiinspektion Krumbach, Mindelheimer Str. 32, 86381 Krumbach pp-sws.krumbach.pi@polizei.bayern.de

21 | Regierung von Schwaben Gewerbeaufsichtsamt, Morellstr. 30d, 86159 gaa@reg-schw.bayern.de
Augsburg

22 | Regierung von Schwaben Héhere Landesplanungsbehdrde, Fronhof 10, poststelle@reg-schw.bayern.de
86152 Augsburg

2 3 | Regionalverband Donau-lller, Schwambergerstrafie 35, 89073 Ulm martin.samain@rvdi.de

24. | Firma schwaben netz gmbh, BayerstralRe 45, 86199 Augsburg info@schwaben-netz.de

25. | Staatl. Bauamt Krumbach Abt. Straflenbau, Nattenhauser Str. 16, 86381 poststelle@stbakru.bayern.de
Krumbach

26. | Stadt Thannhausen, Edm.-Zimmermann-Str. 3, 86470 Thannhausen vgem@thannhausen.de
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27. | Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Giinzburg, Augsburger Str. | poststelle@adbv-gz.bayern.de
1, 89312 Glinzburg

28. | VGem Thannhausen ErschlieBungssachbearbeiter, Edm.-Zimmermann-Str. 3, | erschliessung.vgem@thannhausen.de
86470 Thannhausen

29. | VGem Thannhausen Verkehrssachbearbeiter, Edm.-Zimmermann-Str. 3, verkehrsrecht.vgem@thannhausen.de
86470 Thannhausen

30. | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt- schutz und Dienstleistungen der BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
Bundeswehr Referat Infra | 3 (T6B), Fontainengraben 200, 53123 Bonn

31. | Stadt Krumbach (Schwaben), Nattenhauser Str. 5, 86381 Krumbach info@stadt.krumbach.de

32. | WWA Donauworth Servicestelle Krumbach, Dr.-Rothermel-Str. 11, 86381 poststelle@wwa-don.bayern.de
Krumbach

17 Bestandteile des Bebauungsplanes

e Satzung vom 00.00.0000 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

e Begrindung vom 00.00.0000 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

e Umweltbericht vom 00.00.0000 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

e Planzeichnung vom 00.00.0000 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Nord 3. Anderung & Erweiterung“ im Markt Mldnsterhausen, Bericht-Nr.
ACB-0525-256207/02 Rev. 1 Stand 06.09.2025 des IB ACCON GmbH,
Gewerbering 5, 86926 Greifenberg.

o Baugrundgutachten GG Nord Miunsterhausen, Projekt — Nr. 9878 02,
Stand 20. Januar 2015 des IB Kling Consult, Planungs- und Ingenieurge-
sellschaft fir Bauwesen mbH Baugrundinstitut nach DIN 1054, Burgauer
Str. 30, 86381 Krumbach

18 Unterschriften

Balzhausen, Ausgefertigt am.........ccccceeeeenns
0 d -
A J 1]
Gerhard Glogger, Architekt Erwin Haider, 1. Blrgermeister
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